2021 YILI HAZIRAN AYI MECLiS KARARLARI
Karar Tarihi: 07/06/2022

Karar No: 2021/60

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda 1. Etap Ismet Inénii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar1 paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin  gdriisiilmesine
iliskin;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi” hiikiimleri geregi ve aym zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiriirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilagilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri
kapsaminda gerekli diizenlemelerin yapilmasina iliskin “I.ETAP INONU MAHALLESI 1/1000
OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI” imar Komisyonun
04.06.2021 tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;
1.ETAP iINONU MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI iLAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER
1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.8U KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.




1.5.PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.
1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER]

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI iLE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI, 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GiREN “OTOPARK
YONETMELIGINDE DEGIiSIiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIiGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA; ENERIJI
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HICBIR SEKIiLDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBi
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT ILAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL iCERISINDE
ISKAN iZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN {ZNi VERILEMEZ.




1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. TARIMSAL NITELIKLI ALANLARDA; 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU ILE ILGILI HUKUMLER GECERLIDIR.

1.15. ORMAN ALANLARINDA;

6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESISLER DISINDA YAPILASMAY A GIDILEMEZ.

2. 0ZEL HUKUMLER

2.1.KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.2PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROIJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY ICERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.3.

2.4IMAR PLANINDA AKSI DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK

HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGI ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.



2.7.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.8.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR ISE BAHCE MESAFELER]
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.9.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-
BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY HANE ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF
ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 YI GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNUNCE UYGUN GORULEN MIMARI YAPILAR INSA
EDILECEKTIR.

2.10.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.

2.11.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PIiYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.12.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGiMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AiT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.13.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKILDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICI
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NIZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.14.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PiYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°UNU ASAMAZ.

2.15. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMI KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



2.16. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.17.EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ %20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILIR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZI SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJI VE ILETiSIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.18.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.19.MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGIi
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GIRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.20. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESI VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
iLGILi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SIMETRiIGINE YA DA EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM _ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN(L VB.)
iKi_CEPHESIi PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA _DEVAM _ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.21. YAPININ DIS DUVARLARI KiRISLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HiCBIiR SEKIiLDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.




2.22.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFiZiK ETUTLERI SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIiT_EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI _DRENAJI _YAPILMADAN DiGER IMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.23.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, ILGILi YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.24. TASIYICI SISTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MIiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum vyap viiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR.
2.25. YENI_YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.26. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTIiSIK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE IMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE
OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onayhiimar planminda komsu parsellerle nizamim1 korumak Kkaydiyla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKI BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI
CEKME MESAFESi PLANLI ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.27. AYNI PARSEL VE/VEYA IMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR iCiN,
IMAR PLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.13, 3.5, MADDELERINDEN AYNI ANDA SADECE
BiR MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN HEPSi AYNI
ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA,UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELi BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCIiLiK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIDEN KISIMLARININ BEDELSiZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL




VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BITISIK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

35IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITiSIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M> VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKEIGININ Yencok:18-50M
MEVCUT KAT ADEDI 1 (BiR) KAT ARTTIRILARAK (MAKSIMUM KAT YUKSEKLIiGI
2.90 METRE OLACAK SEKILDE) VE AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU
OLMASI SARTIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESIiSI YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIiKLERI
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TICARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2.YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

4.3+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU iLE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.




4.5IMAR PLANI ICERIRINDE BULUNAN 50 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLU
(D 885) KENARINDA YER ALAN KONUT ALANLARININ BU DEVLET KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN PARSELLERINDE IHTIYAC OLMASI HALINDE YAPININ ZEMIN KATLARINI
TICARI BIRIM OLARAK KULLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

5. OTOPARK ALANLARI

5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NIZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KITLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.



6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’SI BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ., ANCAK MiIMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINi ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, iLGILIi
YONETMELIKTE _BELIRTILEN HUKUMLER _ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.
Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekceler geregince; “I.ETAP INONU
MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI “incelenmis

ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

- Makbule TULGA “Ozel Hiikiimler” baslig1 adi altinda yer alan 2.3. maddesine ¢ekimser yonde oy
kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Alisan ISIK’mn ¢ekimser oyu, Mustafa YILDIRIM ve Elif OZER’in “Ozel Hiikiimler” bashig1 adi
altinda yer alan 2.5. maddenin kalmasinin kamu yarari agisindan uygun oldugu gerekcesinden dolay1
ilgili maddenin kaldirilmamasina iligkin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine
oy c¢okluguyla karar verildi.

- Comert YOLTAY “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan 2.20. maddesine ¢ekimser yonde oy
kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” bashig adi altinda yer alan 2.24.
maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Makbule TULGA nin ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Yasar CICEK,
Bedri KAYA “Konut Alanlari” bashgt adi altinda yer alan 3.5. maddesinin Kent siluetinin, plan
biitliinligiind, siirekliligini bozdugu gerekgesinden dolayi ilgili maddeye red yoniinde oy kullanmis olup,
s0z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi.

-diger tim maddelerin ise; Ustl ¢izili olarak gdsterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alt1 ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “/.ETAP INONU MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLAN NOTLARI’nin yeniden diizenlenmesine iligskin plan degisikliginin onaylanmasinin

kabuliine oy birligiyle karar verildi.



Karar Tarihi: 07/06/2021
Karar No: 2021/61

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismim kapsayan alanda 1. Etap Ismet Indnii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar1 paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilagilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin goriisiilmesine
iliskin;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi” hiikiimleri geregi ve aymi zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayilanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yirirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri
kapsaminda, gerekli  diizenlemelerin  yapilmasina  iliskin  “3. ETAP MOGULTAY-
YENIMAHALLE 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” Imar
Komisyonun 04.06.2021 tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;

3.ETAP MOGULTAY-YENIMAHALLE 1/1000 OLCEKLI iLAVE-REVIZYON

UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGIi KONTROLU YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTiYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA




HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.

1.5.PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.
1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI iLE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI, 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN “OTOPARK
YONETMELIiIGINDE DEGIiSIiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI”"NE = UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA; ENERIJI
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HICBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBI
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.




1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT ILAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL ICERISINDE
ISKAN iZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN {ZNi VERILEMEZ.

2. OZEL HUKUMLER

2.1.“A” RUMUZU BIRAKILAN IMAR ADALARINDA; PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI CERCEVESINDE TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN YAPI DUZENI VE CEKME
MESAFELERININ BELIRTILDIGI ADA ETUDU HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA
GIDILECEKTIR. BU IMAR ADALARINDA (CUMHURIYET CADDESINDEN CEPHE ALAN
PARSELLER HARIC) UYGULANACAK MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 15.50 M
(Yengok=15.50)’DIR,__ANCAK IMAR PLANINDA UZERINDE YAPILASMA SARTI
BULUNMAYAN VE YOL BOYU TiCARET ALANI KULLANIMINA (T) AYRILMIS “A”
RUMUZU BIRAKILAN iMAR ADALARININ CUMHURIYET CADDESINDEN CEPHE
ALAN PARSELLERINDE INSA EDILECEK YAPILAR iLE YINE BAHSE KONU CADDEYE
BAKAN IMAR PLANI UZERINDE YAPILASMA SARTI BULUNMAYAN VE BITiSIK
NIZAM 5 KAT (B-5) YAPILASMASINA SAHIP TICARET YAPI ADALARINDA ASMA KAT
YAPILABILIR. ASMA KATLAR EMSALE DAHILDiR. ANCAK BU ASMA KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILMAZ. ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA ZEMIN KATLARIN
KAT YUKSEKLIiGIiNiN 5.50 M OLMAK KAYDIYLA TOPLAM YAPI YUKSEKLIiGi 17.50
METRE OLACAKTIR.

2.2 KENTSEL DONUSUM ALANI iLAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.3.PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROIJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY ICERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.4.

SAYH-MAZ(2.1. maddesine ilave edilmistir.)

2.5IMAR PLANINDA AKSi DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZiI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.



2.7.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGi ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIiDILECEKTIR.

2.8. KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.9.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR ISE BAHCE MESAFELER]
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.10.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-
BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY HANE ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF
ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 YI GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNUNCE UYGUN GORULEN MIMARI YAPILAR INSA
EDILECEKTIR.

2.11.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.

2.12.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PiYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.13.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.14.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKILDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICI
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NiZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.15.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PIYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°’UNU ASAMAZ.



2.16 PLANLAMA ALANI iICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMi KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.17. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.18 EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ 9%20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILIR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZi SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJi VE ILETISIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.19.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.20.MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGI
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GiRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.21. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESI VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGIiLi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SIMETRIGINE YA DA EN AZ 3
TARAFINA BODRUM _KATLARINDA DEVAM _ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN( L VB.)
IKi_ CEPHESI PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ N AZ 3




CEPHESINE, BODRUM _KATLARINDA DEVAM ETMEYEN PERDE
YAPILACAKTIR.

2.22. YAPININ DIS DUVARLARI _KiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS

DUVARLAR HIiCBIR SEKILDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.
2.23.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFIiZiK ETUTLERi SONUCUNDA YERALTI SUYU

TESPIT EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI _DRENAJI _YAPILMADAN DIiGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.24.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, ILGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.25. TASIYICI SISTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MIiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum vapi viiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIiR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR
2.26. YENi_YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.27. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE iIMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE
OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onavhimar plaminda Kkomsu parsellerle nizamim korumak kavdiyla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKi BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI
CEKME MESAFESi PLANLI ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.28. AYNI PARSEL VE/VEYA iIMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR ICIiN,
IMAR PLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.14, 3.5, MADDELERINDEN AYNI ANDA SADECE
BiR_ MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN HEPSi AYNI
ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA,UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELiI BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.




3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GiDEN KISIMLARININ BEDELSiZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4.IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BiTISiK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITiSIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M?

VE UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKEIGININ ¥encok:18.50—M
MEVCUT KAT ADEDI 1 (BiR) KAT ARTTIRILARAK (MAKSIMUM KAT YUKSEKLIiGI
2.90 METRE OLACAK SEKILDE) VE AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU
OLMASI SARTIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESiSi YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLER]
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TiCARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.




4.2 TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA; ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT
KULLANIMINDA OLACAKTIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI VE GURULTU
KIRLILIGI YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

4.3.TICARET+KONUT (TIiCK) ADALARINDA KONUT KULLANIM ORANINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

44YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

45+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU ILE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.

5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK



DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’SI BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINI ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, ILGILI
YONETMELIKTE BELIRTILEN HUKUMLER ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekceler geregince; “3. ETAP
MOGULTAY-YENIMAHALLE ~ 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLAN NOTLARI” incelenmis ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

- Alisan ISIK’1n ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Makbule TULGA, Seydali BULUT, Nurgiil YALAY,
Elif OZER, Bedri KAYA ve Canan AY DOGAN ve Yasar CICEK “Ozel Hiikiimler” baghig1 ad1 altinda
2.1. maddesinde yer alan “A” rumuzu birakilan imar adalarinin cumhuriyet caddesine bakan cephelerine
asma kat verilmesi ve maksimum yap1 yiiksekliginin yeniden diizenlenmesinin, kentin cografi durumu
gozetildiginde kent merkezindeki silueti, plan biitlinliigiinii, stirekliligini bozdugu ve kent merkezindeki
yogunlugu arttirdig1 diisiiniilerek, onayli plan notumuzun ve plan notunda belirtilen maksimum yapi
yliksekliginin (Yencok:15.50) ayni kalmasinin uygun olacagi diisiiniildiigiinde plan notuna iliskin ilgili
maddeye red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabulii oy ¢okluguyla reddedildi.

- Alisan ISIK 1 ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Makbule TULGA, Seydali BULUT, Nurgiil YALAY,
Elif OZER, Bedri KAYA, Canan AY DOGAN ve Yasar CICEK “Ozel Hiikiimler” bashigi ad altinda
yer alan 2.4. maddenin kaldirilarak ilgili maddeye eklenmesinin uygun olmadigi, bahse konu maddede
ticaret, ticaret-konut yap1 adalarina asma katlarin verilmesi kent merkezinde yogunlugu arttiracagindan
kaldirilmasinin uygun olacagi diisiiniildiigiinden, 2.4. maddenin ilgili plan notuna eklenmeyerek

kaldirilmasina iliskin ilgili maddeye kabul yoniinde oy kullanmis olup, 5393 Sayili Kanununun Toplanti



ve karar yeter sayisi baglikli 22. Maddenin “Oylamada esitlik ¢ikmasi durumunda meclis baskaninin

’

bulundugu taraf ¢ogunluk sayiir.” Hikmii geregince, s6z konusu maddenin kabulii oy cokluguyla
reddedildi.

-Alisan ISIK’1n ¢ekimser oyu, Mustafa YILDIRIM ve Elif OZER’in “Ozel Hiikiimler” bashg
ad1 altinda yer alan 2.6. maddenin kalmasinin kamu yarar1 agisindan uygun oldugu gerek¢esinden dolay1
ilgili maddenin kaldirilmamasina iliskin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine
oy cokluguyla karar verildi.

- Comert YOLTAY “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan 2.21. maddeye ¢ekimser yonde
oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan
2.25. maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Makbule TULGA’nin ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Yasar
CICEK, Bedri KAYA “Konut Alanlar1” baslhigi ad1 altinda yer alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan
biitiinliigiini, stirekliligini bozdugu gerekcesinden dolayi ilgili maddeye red yoniinde oy kullanmis olup,
s0z konusu maddenin kabuliine oy cokluguyla karar verildi.

- Diger tim maddelerin ise; Ustii ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alti ¢izili

maddelerin eklendigi sekliyle “3.ETAP MOGULTAY- YENIMAHALLE 1/1000 OLCEKLI ILAVE-
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI’nin yeniden diizenlenmesine iliskin plan

degisikliginin onaylanmasinin kabuliine oy birligiyle karar verildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021

Karar No: 2021/62

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda 1. Etap Ismet Inénii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar1 paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin  goriisiilmesine

iliskin;



Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan cikarilan “3194 sayili Imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Y&netmeligi” hiikiimleri geregi ve aym zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiriirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hilkiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri
kapsaminda, gerekli diizenlemelerin yapilmasma iliskin “2.ETAP ESENTEPE MAHALLESI 1/1000
OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” imar Komisyonun 04.06.2021
tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;

2.ETAP ESENTEPE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI iLAVE-REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.

1.5.PiS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,




* OTOPARK YONETMELIGI ILE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI,_22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIiREN “OTOPARK
YONETMELIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI"’NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJi NAKiL HATLARINDA; ENERJi
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HiCBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBi
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT iLAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL ICERISINDE
ISKAN IZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN iZNiI VERILEMEZ.
1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BiR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. ORMAN ALANLARINDA;




6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESISLER DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

2. OZEL HUKUMLER

2.1.KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.2PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY ICERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.4IMAR PLANINDA AKSi DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGIi ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIiDILECEKTIR.

2.7.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.8.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR ISE BAHCE MESAFELER]
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.9.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.

2.10.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PIYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIiKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.



2.11.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.12.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKILDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICi
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NIZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.13.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PIiYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°UNU ASAMAZ.

2.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMI KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.15. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.16. EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ %20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILiR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI ICIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZI SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJi VE ILETISIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.17.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.18. MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGi
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GIRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER




KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.19. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESi VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGILi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SIMETRIGINE YA DA EN AZ 3
TARAFINA BODRUM __KATLARINDA DEVAM _ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN(L VB.)
IKi_ CEPHESI PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.20. YAPININ DIS DUVARLARI _KiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HiCBIiR SEKIiLDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.

2.21.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFIiZiK ETUTLERI SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIT _EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI__DRENAJI _YAPILMADAN DIiGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.22.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, iILGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.23. TASIYICI SISTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum vapi viiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIiR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR.
2.24. YENIi_YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.25. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE iIMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE
OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onavhiimar planinda komsu parsellerle nizamim1 korumak kaydiyla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKi BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKIi




CEKME MESAFESi PLANLI ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.26. AYNI PARSEL VE/VEYA IMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR iCiN,
IMARPLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.12, 3.5, MADDELERINDEN AYNI ANDA SADECE
BiR_ MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN HEPSIAYNI
ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA,UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT __NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELiI BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIDEN KISIMLARININ BEDELSiZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BITiSIK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITiSIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M? VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAP] YUKSEKEIGININ Yencok:18-50M
MEVCUT KAT ADEDI 1 (BiR) KAT ARTTIRILARAK (MAKSIMUM KAT YUKSEKLIiGi
2.90 METRE OLACAK SEKILDE) VE AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU
OLMASI SARTIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.




3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESISI YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLER]
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TICARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
42.YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

4.3+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU iLE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.

4.5.IMAR PLANI ICERIRINDE BULUNAN 50 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLU
(D 885) KENARINDA YER ALAN KONUT ALANLARININ BU DEVLET KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN PARSELLERINDE IHTIiYAC OLMASI HALINDE YAPININ ZEMIN KATLARINI
TICARI BIRIM OLARAK KULLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

5. OTOPARK ALANLARI




5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’Si BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ, ANCAK MiMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR.ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINi ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, iLGILiI
YONETMELIKTE _ BELIRTILEN _HUKUMLER __ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekceler geregince; “2.ETAP
ESENTEPE ~ MAHALLESI ~ 1/1000 OLCEKLI  ILAVE-REVIZYON UYGULAMA  IMAR
PLAN NOTLARI” incelenmis ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

- Mustafa YILDIRIM, Bedri KAYA, Elif OZER’in “Ozel Hiikiimler” bashg: ad1 altinda yer alan 2.5.

maddenin kalmasimnin kamu yarar1 agisindan uygun oldugu gerekgesinden dolayi ilgili maddenin



kaldirilmamasina iliskin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla
kara verildi.

-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” bashig1 adi altinda yer alan 2.23.
maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

- Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Bedri KAYA “Konut Alanlar1” bashg: ad1 altinda yer
alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan biitiinligiing, stirekliligini bozdugu gerekgesinden dolayz ilgili
maddeye red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.
- Makbule TULGA, “Acik-Kapali Cikmalar” baslig1 adi altinda yer alan 6.4. maddesine ¢cekimser yonde
oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi

- diger tim maddelerin ise; Ustl ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasini, alt1 ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “2.ETAP ESENTEPE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI I[LAVE-REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI’mn yeniden diizenlenmesine iliskin plan degisikliginin

onaylanmasinin kabuliine oy birligiyle karar verildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 2021/63

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismimi kapsayan alanda 1. Etap Ismet indnii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlari paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile

yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin goriisiilmesine

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi” hiikiimleri geregi ve aym zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili1 Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiiriirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri
kapsaminda gerekli diizenlemelerin yapilmasima iliskin “4.ETAP ALIBABA MAHALLESI 1/1000
OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” imar Komisyonun 04.06.2021

tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;



4 ETAP ALIBABA MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI iLAVE-REVIZYON UYGULAMA iMAR
PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGIi KONTROLU YONETMELIGIi VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTiYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.

1.5.PiS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.
1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER]

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI iLE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI, 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN “OTOPARK
YONETMELIiIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI
* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.




1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI"’NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJI NAKIiL HATLARINDA; ENERJi
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HiCBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBI
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT ILAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL iCERISINDE
ISKAN IZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN iZNiI VERILEMEZ.
1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM iFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI iLE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. ORMAN ALANLARINDA;

6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESIiSLER DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

2. OZEL HUKUMLER

2.1.“B” RUMUZU BIRAKILAN KONUT ADALARINDA; PLANDA BELIRTILEN E=1.60,
YENCOK=12.50 YAPILASMA NiZAMINA UYMAK KOSULU ILE, TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN YAPI
DUZENI VE CEKME MESAFELERININ BELIRTILDIGI ADA ETUDU HAZIRLANDIKTAN
SONRA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.



2.2 KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.3PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY iCERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.4,

2.5.IMAR PLANINDA AKSI DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK

HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.7.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGIi ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIiDILECEKTIR.

2.8.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.9.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR iSE BAHCE MESAFELER]
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.10.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-
BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY HANE ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF
ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 YI GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNUNCE UYGUN GORULEN MIMARI YAPILAR INSA
EDILECEKTIR.

2.11.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.



2.12.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PIYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.13.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.14.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKIiLDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICIi
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NiZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.15.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PIiYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°’UNU ASAMAZ.

2.16. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMI KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.17. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.18. EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ %20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILiR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZi SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJi VE ILETISIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.19.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.




2.20.MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGI
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GIRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.21. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESi VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGILi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SIMETRIGINE YA DA EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN(L VB.)
iKi CEPHESi PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM _KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.22. YAPININ DIS DUVARLARI _KIiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HIiCBIR SEKILDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.

2.23. YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFIiZIK ETUTLERIi _SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIT_EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI__DRENAJI _YAPILMADAN DIiGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.24.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, iLGiLi YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.25. TASIYICI SiISTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum yap yiiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIiR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIiYE OLARAK TASARLANACAKTIR..
2.26. YENi YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.27. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE IMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE




OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onavhiimar planinda komsu parsellerle nizamim korumak Kkavdivla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKI BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI

CEKME _MESAFESi PLANLI _ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.28. AYNI PARSEL VE/VEYA iIMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR iCiN,
IMARPLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.14, 3.5, MADDELERINDEN AYNI ANDA SADECE

BiR_ MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN HEPSIAYNI
ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA.UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELI BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIDEN KISIMLARININ BEDELSIZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4.IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BITISIK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITiSIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M? VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKEIGININ ¥encok:18.50—M
MEVCUT KAT ADEDI 1 (BiR) KAT ARTTIRILARAK (MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI




2.90 METRE OLACAK SEKILDE) ( VE AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU
OLMASI SARTIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESiSI YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLERI
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TICARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1 TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIiBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2 TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA; ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT
KULLANIMINDA OLACAKTIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI VE GURULTU
KIRLILIGI YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

4.3 TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA KONUT KULLANIM ORANINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

44YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

45+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU ILE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILiR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.




5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NIZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’Si BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ., ANCAK MiMARi PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIiR.ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINIi ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, ILGILI
YONETMELIKTE _ BELIRTILEN _HUKUMLER __ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESi YETKILIDIR.




Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekgeler geregince; “4.ETAP
ALIBABA MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI”
incelenmis ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

- Mustafa YILDIRIM, Bedri KAYA, Elif OZER’in “Ozel Hiikiimler” baslhig1 ad1 altinda yer alan 2.6.
maddenin kalmasinin kamu yarar1 acisindan uygun oldugu gerekg¢esinden dolay: ilgili maddenin
kaldirilmamasina iliskin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla
karar verildi.

-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” bashig1 adi altinda yer alan 2.25.
maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Bedri KAYA “Konut Alanlar1” bashg: adi altinda yer
alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan biitiinliigiing, siirekliligini bozdugu gerek¢esinden dolayn ilgili
maddeye red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.
- Makbule TULGA, “Agik-Kapali Cikmalar” baglig1 adi altinda yer alan 6.4. maddesine ¢ekimser yonde
oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi

- diger tiim maddelerin ise; Usti ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alti ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “4. ETAP ALIBABA MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLAN NOTLARI’nin yeniden diizenlenmesine iliskin plan degisikliginin onaylanmasimin

kabuliine oy birligiyle karar verildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 2021/64

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda 1. Etap Ismet Inénii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin  goriisiilmesine
iliskin;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili imar Kanunu”, “Planl1 Alanlar
Imar Yonetmeligi” hiikiimleri geregi ve aynmi zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiriirlige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yo6netmelik”

hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri



kapsaminda, gerekli diizenlemelerin yapilmasina iliskin “5. ETAP CUMHURIYET MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” imar Komisyonun
04.06.2021 tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;

5. ETAP CUMHURIYET MAHALLESI 1/1000 OLCEKLIi iLAVE-REVIiZYON UYGULAMA

IMAR PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGIi VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTiYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.

1.5.PiS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURiIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI iLE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI, , 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE




31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIiREN “OTOPARK
YONETMELIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI"’NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA; ENERJI
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HiCBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBI
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT iLAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL ICERISINDE
ISKAN IZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN iZNiI VERILEMEZ.
1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM iFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. ORMAN ALANLARINDA;

6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESISLER DISINDA YAPILASMAY A GIDILEMEZ.




2. 0ZEL HUKUMLER

2.1 KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.2PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROIJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY iCERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

SAYH-MAZ.(4.2. maddesine ilave edilmistir.)

2.4IMAR PLANINDA AKSI DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI iLE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGi ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIiDILECEKTIR.

2.7.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.8.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR iSE BAHCE MESAFELER]
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.9.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC, KAFE-
BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY HANE ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF
ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 Yi GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNUNCE UYGUN GORULEN MIMARI YAPILAR INSA
EDILECEKTIR.

2.10.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIiR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.



2.11.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PIiYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.12.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.13.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKILDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICIi
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NiZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.14.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PIYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°UNU ASAMAZ.

2.15. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMI KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.16. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.17. EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ %20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILiR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZi SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJi VE ILETISIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.18.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.




2.19. MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGI
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GIRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.20. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESi VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGILi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SIMETRIGINE YA DA EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN(L VB.)
iKi CEPHESi PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM _KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.21. YAPININ DIS DUVARLARI _KIiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HIiCBIR SEKILDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.
2.22.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFIiZiK ETUTLERI SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIT_EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI__DRENAJI _YAPILMADAN DIiGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.23.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, iLGiLi YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.24. TASIYICI SiSTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum yap yiiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILiR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR.
2.25. YENi_YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.26. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE IMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE




OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onavhiimar planinda komsu parsellerle nizamim korumak Kkavdivla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKI BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI

CEKME _MESAFESi PLANLI _ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.27. AYNI PARSEL VE/VEYA IMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR iCiN,
IMARPLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.13, 3.5, 4.2 MADDELERINDEN AYNI ANDA

SADECE BIiR _MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN
HEPSIAYNI _ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA.UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELI BELEDIYESi iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIDEN KISIMLARININ BEDELSIZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M” DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4.IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BITISiK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITiSIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M? VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKEIGININ ¥encok:18.50—M
MEVCUT KAT ADEDI 1 (BiR) KAT ARTTIRILARAK (MAKSIMUM KAT YUKSEKLIiGi




2.90 METRE OLACAK SEKILDE) VE AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU
OLMASI SARTIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESiSI YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLERI
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TICARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1 TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIiBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2. CUMHURIYET MAHALLESINDE TiCARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA
AYRILMIS PARSELLER (Sadece Yasar Kemal Caddesine bakan cephede) iLE iMAR PLANI
UZERINDE YAPILASMA SARTI BULUNMAYAN VE BITISIK NiZAM 5 KAT (B-5)
YAPILASMASINA SAHIP TICARET-KONUT YAPI ADALARINDA (Sadece Yasar Kemal
Caddesine bakan cephede) ASMA KATLI YAPI YAPILABILIR. ANCAK BU ASMA KATLAR
KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA AYRILMIS
PARSELLERDE iNSA EDILECEK YAPILARDA ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA
ZEMIN KATLARIN KAT YUKSEKLiIGININ 5.50 M OLMAK KAYDIYLA TOPLAM YAPI

YUKSEKLIGI 17.50 METRE OLACAKTIR.

KRG YARATAN TICARI KULEANIMEAR YER ALAMAZ (4.7. maddeye ilave edilmistir)
4.4 TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA KONUTKULLANI-ORANING ZEMIN KATIN
USTUNDE _YER ALAN KATIN TiCARi OLARAK KULLANMASINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

45YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

4.6+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU ILE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.




47IMAR PLANINDA 15 M VE DAHA AZ GENISLIGE SAHIP YOLLARA CEPHELI
TICARET+KONUT ADALARINDA ALANLARINDA TICARETIN GELISME DURUMUNA
BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. ZEMIN KATIN
TiCARET OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA BU ALANLARDA PARLAYICI,
PATLAYICI _VE GURULTU KIiRLIiLiGi YARATAN TiCARi KULLANIMLAR YER
ALAMAZ.

4.8.CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE 12 M VE DAHA GENIS IMAR
YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA TiCARETIN GELISME DURUMUNA
BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

5. OTOPARK ALANLARI

5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.



6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’SI BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR.ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINI ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, ILGILI
YONETMELIKTE _BELIRTILEN HUKUMLER _ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekgeler geregince; “5.
ETAP CUMHURIYET MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLAN NOTLARI” incelenmis ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

-Seydali BULUT, Makbule TULGA “Ozel Hiikiimler” bashg: adi altinda yer alan 2.3. maddesine
cekimser, Elif OZER ve Bedri KAYA red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine
oy ¢okluguyla karar verildi.

-Alisan ISIK’1n ¢ekimser oyu, Mustafa YILDIRIM, Bedri KAYA, Elif OZER’in “Ozel Hiikiimler”
baslig1 ad1 altinda yer alan 2.5. maddenin kalmasinin kamu yarar1 agisindan uygun oldugu gerekcesinden
dolay1 ilgili maddenin kaldiritlmamasina iligskin red yoniinde oy kullanmig olup, s6z konusu maddenin
kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Seydali BULUT un ve Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan 2.24. maddesine
cekimser oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Makbule TULGA nin ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Yasar CICEK,
Bedri KAYA “Konut Alanlari” bashgi adi altinda yer alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan
bitiinliigling, siirekliligini bozdugu gerekcesinden dolay1 ilgili maddeye red yoniinde oy kullanmig
olup, soz konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

- Seydali BULUT, “Ticaret ve Ticaret-Konut(Tick) Karma Kullanim Alanlar1” bagligi adi altinda yer
alan 4.2. maddesine ¢ekimser yonde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla

karar verildi.



-Seydali BULUT “Ticaret ve Ticaret-Konut(Tick) Karma Kullanim Alanlar1” bagligi adi altinda yer alan
4.4. maddesine ¢cekimser yonde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar
verildi.

- Makbule TULGA, “Ac¢ik-Kapah Cikmalar” basligi adi altinda yer alan 6.4. maddesine ¢ekimser
yonde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi.

- diger tiim maddelerin ise; iistii ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alt1 ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “5.ETAP CUMHURIYET MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” mn yeniden diizenlenmesine iliskin plan degisikliginin

onaylanmasinin kabuliine oy birligiyle karar verildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 2021/65

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda 1. Etap Ismet Inénii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar1 paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin ~ goriisiilmesine
iliskin;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili Imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Y&netmeligi” hiikiimleri geregi ve aym zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yirirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekgeleri
kapsaminda, gerekli diizenlemelerin yapilmasina iliskin “6. ETAP ATATURK MAHALLESI (YOL
ALTI) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” imar Komisyonun
04.06.2021 tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;

6.ETAP ATATURK MAHALLES] (YOL ALTI) 1/1000 OLCEKL] ILAVE-REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.




1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGIi VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PIS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.

1.5.PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.
1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI ILE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI,_, 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIiREN “OTOPARK
YONETMELIGINDE DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJi NAKIiL HATLARINDA; ENERJi
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HiCBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESiSLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI




YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GIiBi
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT [LAVESI, ILAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL iCERISINDE
ISKAN iZNi ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE iSKAN iZNi VERILEMEZ.
1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. ORMAN ALANLARINDA;

6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESISLER DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

2. OZEL HUKUMLER

2.1.KENTSEL DONUSUM ALANI iLAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.2.PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROIJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY ICERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.3.

SAYH-MAZ: (4.2. maddesine ilave edilmistir.)



2.4IMAR PLANINDA AKSIi DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGI ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

2.7.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.

2.8.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR ISE BAHCE MESAFELERI
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.9.GUNUBIRLIK TESiS ALANLARINDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-
BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY HANE ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF
ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 YI GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNUNCE UYGUN GORULEN MIMARI YAPILAR INSA
EDILECEKTIR.

2.10.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BiR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.

2.11.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PiYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.12.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.13.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKILDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICI
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK



NiZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.14.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PIYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DIiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°’UNU ASAMAZ.

2.15.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMi KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 18.50 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.16. KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.17.EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ %20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILiR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZI SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJI VE ILETiSIM ODALARI VE
OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.18.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.19. MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGI
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GiRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.20. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESI VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTUNUN ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGIiLi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:




a. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SiMETRIGINE YA DA EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM _ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN( L VB
IKi _CEPHESI PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM __KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.21. YAPININ DIS DUVARLARI KIiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HIiCBIR SEKILDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.
2.22.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFIiZiK ETUTLERI SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIT EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI _DRENAJI _YAPILMADAN DIiGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.23.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, iLGIiLi YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.24. TASIYICI SISTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum yap yiiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIR. YENi YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR.
2.25. YENi_YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.26. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BIiTiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE IMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE
OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onayvhiimar planinda komsu parsellerle nizamim  korumak Kkaydiyla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKI BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI
CEKME _MESAFESi PLANLI ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.27. AYNI PARSEL VE/VEYA IMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR ICiN,
IMARPLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.13, 3.5, 4.2 MADDELERINDEN AYNI _ANDA
SADECE BIR MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN
HEPSIAYNI ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA,UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELI BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.




3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iIMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIDEN KISIMLARININ BEDELSIZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4.IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BiTiSiK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+HTICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR
ADALARINDA (BITISIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M2 VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILIP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGININ Yencok:18.50 M VE
AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU OLMASI SARTIYLA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESiSi YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLERI
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR

4. TICARET VE TiCARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,




RESTORAN, GiBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2. ATATURK MAHALLESINDE, 30 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN VE TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA AYRILMIS PARSELLERDE
ASMA  KATLI __ YAPI __ YAPILABILIiR.IMAR _PLANINDA __EMSAL __ VERILEN
TiCARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA__AYRILMIS PARSELLERDE VE iMAR
ADALARINDA ASMA KATLAR EMSALE DAHILDIiR. ANCAK BU ASMA KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILMAZ. BU PARSELLERDE INSA EDILECEK YAPILARDA ASMA KAT
YAPILMASI DURUMUNDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGi MINIMUM 5,50 M_OLACAK

SEKILDE TOPLAM YAPI YUKSEKLIiGIi 17.50 METRE OLACAKTIR.
4.3. ATATURK MAHALLESINDE, 30 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLUNDAN

CEPHE ALAN VE PARSEL CEPHESI 30 (OTUZ) M VE UZERINDE OLAN TICARET VE
TICARET+KONUT ALANLARINDA BULUNAN YAPILARIN BODRUM KATLARINDA
SIGINAK, KAZAN DAIRESI, KOMURLUK, OTOPARK VE DIGER GEREKLI ALANLAR
BIRAKILDIKTAN SONRA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 47. MADDESINE
UYGUN OLMAK SARTI iLE BODRUM KATLAR PASAJ OLARAK DUZENLENEBILIR.

KRG Y ARATAN-FICARIKULEANIMEAR YER ALAMAZ (4.8. maddeye ilave edilmistir.)
4.5. TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA ZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATIN
TiICARi _OLARAK KULLANMASINI _KONUF—KULLANIM—ORANINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

46.YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

4.7+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU ILE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.

48IMAR PLANINDA 15 M VE DAHA AZ GENISLIGE SAHIP YOLLARA CEPHELI
TICARET+KONUT ADALARINDA ALANLARINDA TICARETIN GELISME DURUMUNA
BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. ZEMIN KATIN
TiCARET KULLANILMASI DURUMUNDA BUALANLARDA PARLAYICIL PATLAYICI VE
GURULTU KiRLIiLiGi YARATAN TiCARIi KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

49 ATATURK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE 12 M VE DAHA GENIS IMAR
YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA TICARETIN GELISME DURUMUNA




BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

4.10IMAR PLANI ICERIRINDE BULUNAN 50 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET
KARAYOLU (D 885) KENARINDA YER ALAN KONUT ALANLARININ BU DEVLET
KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERINDE IHTIYAC OLMASI HALINDE YAPININ
ZEMIN KATLARINI TICARI BIRIM OLARAK KULLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.
5. OTOPARK ALANLARI

5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’Si BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.



6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ., ANCAK MIMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR.ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINi ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, iLGIiLi
YONETMELIKTE _BELIRTILEN _HUKUMLER _ESAS ALINACAKTIR. KAPALI

CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE iLGIiLi iDARESiI YETKILIDIR.

Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekceler geregince; “6.
ETAP ATATURK MAHALLESI (YOL ALTI) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLAN NOTLARI” incelenmis ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;
-Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan 2.3. maddesine ¢ekimser yonde oy kullanmis
olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.
- Alisan ISIK’1n ¢ekimser oyu, Mustafa YILDIRIM’m “Ozel Hiikiimler” bashg: adi altinda yer alan
2.5. maddenin kalmasinin kamu yarar1 agisindan uygun oldugu gerekcesinden dolay1 ilgili maddenin
kaldirilmamasina iligkin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla
karar verildi.
-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” bashigi adi altinda yer alan 2.24.
maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi.
-Makbule TULGA’nin c¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Bedri
KAYA “Konut Alanlar1” baglig1 adi altinda yer alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan biitiinliigiinti,
siirekliligini bozdugu gerek¢esinden dolay1 ilgili maddeye red yoniinde oy kullanmig olup, s6z konusu
maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.
-Seydali BULUT “Ticaret ve Ticaret-Konut(Tick) Karma Kullanim Alanlar1” bagligi adi altinda yer alan
4.5. maddesine ¢ekimser yonde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar
verildi.
-Makbule TULGA, “Ac¢ik-Kapali Cikmalar” basligi adi altinda yer alan 6.4. maddesine ¢ekimser yonde
oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi.
- diger tiim maddelerin ise; st ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alti ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “6.ETAP ATATURK MAHALLESI(Yol Alt) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” mn yeniden diizenlenmesine iliskin plan degisikliginin

onaylanmasinin kabuliine oy birligiyle karar verildi.



Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 66

[limiz Merkez Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda 1. Etap Ismet Inénii Mahallesi,
2.Etap Esentepe Mahallesi, 3.Etap Mogultay-Yenimahalle, 4.Etap Alibaba Mahallesi, 5.Etap
Cumhuriyet Mahallesi, 6. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol alt1) ve 7. Etap Atatiirk Mahallesi( Yol Ustii)
olarak yapilan, sinirlar paftalarinda belirtilen ilave-revizyon 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
getirilen plan notlarinin, uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi amaci ile
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin ~ gdriisiilmesine
iliskin;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan cikarilan “3194 sayili imar Kanunu”, “Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi” hiikiimleri geregi ve aym zamanda 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Otopark Yonetmeligi” ve 25 Mart 2021 tarihli ve 31434 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiriirliige giren “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
hiikiimleri geregi ile uygulamada karsilasilan eksikliklerin ve sorunlarin giderilmesi gerekceleri
kapsaminda, gerekli diizenlemelerin yapilmasma iliskin “7. ETAP ATATURK MAHALLESI (YOL
USTU) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” imar Komisyonun
04.06.2021 tarihli raporu dogrultusunda incelenmis olup;

7.ETAP ATATURK MAHALLES] (YOL USTU) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN, ULASIM, KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARINI
DEGISTIREN VEYA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.3.SU KIRLILIGIi KONTROLU YONETMELIGIi VE TEKNIK USULLER TEBLIGINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTiYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR
ISE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR. YOK, ISE “LAGIM MECRASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE
BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA
HER YAPI TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALARI TESIS EDILEN CUKURLARA
BAGLANIR.




1.5.PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.
1.6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

* 5393 SAYILI BELEDIYELER KANUNU,

* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU,

* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

* OTOPARK YONETMELIGI iLE 26/04/2006 GUN VE 26150 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN GENELGE HUKUMLERI, 22/2/2018 TARIHLi VE 30340 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYINLANAN “OTOPARK YONETMELIGi” VE 25 MART 2021 TARIHLi VE
31434 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN “OTOPARK
YONETMELIGINDE DEGIiSIiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI,

* KONUSU VE ILGISINE GORE TUM DIiGER ILGILI MEVZUAT ESAS ALINACAKTIR.
1.7.ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR. YONETMELIGIN 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA; ENERIJI
NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE HICBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.
1.9.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLU TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10.YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB.), OTOPARK ALANLARI GiBIi
KAMUSAL ALANLARDA, ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL BAZINDA
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.11.ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 18.05.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NA UYULACAKTIR. ONAYLANAN BU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU IMAR PLANI YAPIMINDA PLANLAMAYA YONELIK HAZIRLANMIS OLUP; ZEMIN
ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

1.12.DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLMAYAN BINALARDA; KAT ILAVESI, [LAVE
INSAAT YAPILAMAZ. AYRICA RUHSAT ALMA TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL iCERISINDE
ISKAN iZNI ALMAMIS YAPILARA RUHSAT YENILEME VE ISKAN {ZNi VERILEMEZ.




1.13.DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA;

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERINE GORE, JEOLOJIK YONDEN SAKINCA
BULUNMAYAN, KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA 10 M,
KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ 2000
m2, EMSAL (E):0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI:6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

1.14. ORMAN ALANLARINDA;

6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL
KAREKTERI KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
V.B. KAMUYA AIT ZORUNLU TESISLER DISINDA YAPILASMAY A GIDILEMEZ.

2. 0ZEL HUKUMLER

2.1.KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEN/EDILECEK ALANLARDA 3194 SAYILI
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA YOGUNLUK
%20 ORANINDA ARTTIRILABILIR. KENTSEL DONUSUM ALANLARINDA UYGULAMA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE YAPILIR.

2.2PLAN ONAMA TARIHINDEN 1 YIL ONCE IMAR CAPI ALMIS, AVAN PROIJESI
ONAYLANMIS VE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE, 6 AY iCERISINDE
RUHSAT ALINMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINDEN ONCEKi YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

2.3.

SAYHEMAZ: (4.2. maddesine ilave edilmistir.)

2.4IMAR PLANINDA AKSIi DURUM YOK ISE PARSELLERE CEPHE, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE VERILECEKTIR. ANCAK YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE ZEMIN DURUMU,
YAPILASMALAR VE ARAZI KARAKTERI DIKKATE ALINARAK BAHCE MESAFELERINE
UYMAK SARTI ILE CEPHE YONUNUN TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.6.KISMEN YAPILASMISLARIN OLDUGU IMAR ADALARINDA TUNCELI BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN; ADA BUTUNUNU KAPSAYAN,
YAPILASMA DUZENI VE CEKME MESAFELERININ DE BELIRTILDIGI ADA ETUDU
HAZIRLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

2.7.KOSE BASI PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI YERINE O ADA
ICIN VERILMIS ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR.



2.8.IMAR PARSELININ KIRIK KOSE UZUNLUGU 4.00 M. DEN DAR iSE BAHCE MESAFELERI
ICINDE KOSE KIRILMASI ARANMAZ.

2.9.HER 100 M2 INSAAT ALANINA KARSILIK 1 ADET AGAC DIKILECEKTIR. PARSEL
BUNYESINDE AGAC DIKILEMEMESI DURUMUNDA BELEDIYENIN GOSTERECEGI BIR
ALANDA GEREKLI AGACLAR DIKILECEKTIR.

2.10.DAHA ONCEKI YILLARDA OLUSTURULMUS VE YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN
IMAR VE KADASTRO PARSELLERINI; YONETMELIGE UYGUN PIYES OLCULERINE GORE
DUZENLEME AMACIYLA, KOMSU PARSELLERLE MEVCUT DURUM DIKKATE ALINARAK
TEVHID ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.11.YURT VE OTEL DISINDAKI YAPILARDA CEKME VE CATI KATI YAPILMAZ. ANCAK
IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA
KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN
IRTIBATLI CATI PIYESI YAPILABILIR.

2.12.YURT VE OTELLERDE, CATI KATLARI, 3,70 M YUKSEKLIGI ASMAYACAK SEKIiLDE
YAPILMASI KAYDIYLA LOKANTA, KAFETERYA, ETUD ODASI VB. IKAMETGAH HARICI
KULLANIMLARI KARSILAMAK UZERE DUZENLENEBILIR. BU KULLANIM BITISIK
NiZAMLARDA YAPILMASI DURUMUNDA ISE TERAS KATININ iKi TARAFININ KAPALI
OLMASI SARTTIR.

2.13.CATILAR OTURTMA CATI OLARAK DUZENLENECEK VE CATI EGIMI MINIMUM %30,
MAKSIMUM %40 OLACAK SEKILDE DUZENLENMELIDIR. CATI ARASI PiYESLERDE
ASGARI IC YUKSEKLIK SARTI MINIMUM 1,60 M. DiR. BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN iZDUSUMUNUN %30°UNU ASAMAZ.

2.14 PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE KULLANIM DETAYI BELIRTILMEMIS
RESMi KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN
CEKME MESAFESI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK VE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK) 1850 METREYI GECMEMEK SARTIYLA, ILGILI KURUMLARCA
HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELER TUNCELI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.15.KATI YAKITLA ISINAN YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5 M2 KOMURLUK
ALANI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK 1+1 DAIRELERDE BU ALAN 3 M2 OLARAK
DUZENLENEBILIR.

2.16.EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ. ANCAK OTOPARK GIRIS CIKISINI SAGLAMAK VE
OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPASININ EGIMININ 9%20°YI ASMAYACAK SEKILDE 2.
BODRUM KAT, OTOPARK OLARAK YAPILABILiR. 2. BODRUM KATIN YAPILMASI
HALINDE BU ALANDA ISITMA SISTEMI iCIN BIR ALAN GEREKTIRMEYEN (KOMURLUK,
KAZAN DAIRESI, MERKEZi SISTEM ICIN GEREKEN ALAN VB. HARIC) YAPILARDA
YAPILACAK 2. BODRUM KATLAR SU DEPOSU, ENERJI VE ILETISIM ODALARI VE




OTOPARK DISINDA KULLANILAMAZ. ASANSORUN BU KATA INDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.17.YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE PLAN MUELLIFININ GEREKCELI
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.18. MERKEZDE YAPILACAK YAPILARDA YOGUNLUGU ARTTIRMAYAN VE GENISLIGI
1,5 METREYI GECMEYEN BINA KAT HOLLERI, BINA GIRiS HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, %30 EMSAL HARICI ALANLAR ICERISINDE YER ALACAKTIR. BAGLI
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20°SINI ASMAYAN EN AZ BIiRER
KENARI ACIK OLAN VE BINA KUTLESIYLE BUTUNLESIK BALKONLAR EMSAL
HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILACAKTIR.

2.19. YAPILACAK YAPILARIN BODRUM KATLARINDA TEK CEPHESI VEYA SIMETRIK
OLMAYAN iKi CEPHESININ YOL VE/VEYA TESVIYE KOTU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, YAPININ TEK CEPHESINDE VEYA SIMETRIK OLMAYAN iKi
CEPHESINDE DEVAM ETMEYEN PERDE YAPILAMAZ. BAHSE KONU PERDELERLE
ILGILi OLARAK SU SARTLAR SAGLANACAKTIR:

a. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA TEK CEPHESi PERDE
OLARAK TASARLANACAK YAPININ YA SiMETRIGINE YA DA EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM _KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

b. YOL VEYA TESVIiYE KOTUNA GORE PLANDA SIMETRIK OLMAYAN(L VB.)
iKi_ CEPHESI PERDE OLARAK TASARLANACAK YAPININ EN AZ 3
CEPHESINE, BODRUM _KATLARINDA DEVAM ETMEYEN _PERDE
YAPILACAKTIR.

2.20. YAPININ DIS DUVARLARI _KIiRiSLERIN ALTINDAN ORULECEKTIR. DIS
DUVARLAR HIiCBIR SEKILDE DOSEME CIKMALARI UZERINDE ORULEMEZ.
2.21.YAPILAN JEOLOJIK VE JEOFiZiK ETUTLERI SONUCUNDA YERALTI SUYU
TESPIiT EDILEN ZEMINLERDE YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERINDE TEMEL
ALTI _DRENAJI _YAPILMADAN DIGER iMALATLARIN BASLANMASINA iZiN
VERILMEYECEKTIR.

2.22.YAPILACAK TUM YAPILARDA DRENAJ YAPILACAKTIR. YUZEYSEL SULARIN
DRENAJI, iLGiLi YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.23. TASIYICI SiSTEMi ASMOLEN YAPI YAPILAMAZ. ANCAK MiMARI PROJESINDE
Yencok=6.50m (maksimum yap yiiksekligi) OLARAK TASARLANAN YAPILARIN TASIYICI
SISTEM OLARAK ASMOLEN KULLANIBILIiR.YENI YAPILACAK YAPILARDA KOLON
ETRIYELERI MINUMUM Q10’LUK VE CiFT ETRIYE OLARAK TASARLANACAKTIR.




2.24. YENi YAPILACAK YAPILARIN DOSEMELERINDE DONATI CAPI EN AZ Q10
OLACAK SEKILDE TASARIM YAPILACAKTIR.

2.25. IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTI BITIiSiK NiZAM OLARAK PLANLANMIS
IMAR ADALARINDA VE IMAR PARSELLERINDE ZEMIN KATA KADAR TEK KUTLE
OLARAK YAPILAN YAPILARINZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATLARDA

(onavhimar plaminda komsu parsellerle nizamim Kkorumak kavdiyla) AYRIK YAPI
YAPILABILIR,ANCAK ZEMIN KATIN USTUNDEKI BU AYRIK YAPILAR ARASINDAKI
CEKME MESAFESi PLANLI _ALANLAR YONETMELIGINDEKi KOMSU PARSEL
YAPILASMA SARTLARINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

2.26. AYNI PARSEL VE/VEYA iIMAR ADASI UZERINDE YAPILACAK YAPILAR iCiN,
IMARPLAN NOTLARINDA YER ALAN 2.12. 3.5, 4.2 MADDELERINDEN AYNI ANDA

SADECE BiR _MADDEN YARARLANILACAKTIR. BAHSE KONU MADDELERDEN
HEPSIAYNI _ANDA KULLANILAMAYACAKTIR. BU MADDELERDEN HANGISININ
KULLANILACAGINA,UYGULAMA _YAPILACAK ALANDAKi MEVCUT _NiZAMI
KORUMAK KAYDIYLA, TUNCELi BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCIiLiK MUDURLUGU
TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.

3. KONUT ALANLARI

3.1.PLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS IMAR ADALARINDA, ON BAHCE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
OLUSMUS TESEKKULE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.2.BU REVIZYON IMAR PLANINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iIMAR PLANLARINA
UYGUN OLARAK OLUSTURULMUS IMAR PARSELLERINDE BU PLAN GEREGINCE
GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA GIiDEN KISIMLARININ BEDELSIZ
TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDI iLE TABAN ALANI (TAKS) VE/ VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI YUZ OLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

3.3.KONUT ALANLARINDA UYGULAMA ASAMASINDA BINA DERINLIGININ 10 M’ DEN
AZ CIKMASI DURUMUNDA, ARKA BAHCE MESAFESI 3 M' DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGI 10 M' YE CIKARILABILIR.

3.4.IMAR UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULACAK YENI PARSELLERDE; KONUT VE
TICARET ALANLARINDA 4 KATA KADAR OLAN BiTISIK VE BLOK YAPI DUZENI VERILEN
ADALARDA OLUSTURULACAK ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN BAHCE + 8 M’ DEN AZ
OLAMAZ.

3.5IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI
NETICESINDE KONUT VE KONUT+TICARET KULLANIMINA AYRILMIS IMAR




ADALARINDA (BITISIK NiZAMLI YAPI ADALARI VE PARSELLERI HARIC) 5000 M? VE
UZERI PARSEL OLUSTURULMASI HALINDE PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL
DEGERINE %10 ILAVE EDILiP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGININ Yencok:18.50 M VE
AYRICA 2. BODRUM KATIN TAMAMEN GOMULU OLMASI SARTIYLA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.6.PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN VE ISLAH TESiSI YAPILMAMIS DERE
YATAKLARINDA, BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLER]
ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLAN HALLERDE, YUKSEK TASKIN
RISKINE MARUZ BU BODRUM KATLAR KONUT, TICARET, DEPO, OTOPARK VB.
FAALIYET AMACIYLA KULLANILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SU BASMAN
YUKSEKLIGI +1.50 M OLACAKTIR.

4. TICARET VE TiCARET-KONUT(TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARI

4.1. TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL, MOTEL V.B. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA,
RESTORAN, GIBI GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKiN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
4.2. ATATURK MAHALLESINDE, 30 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN VE TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA AYRILMIS PARSELLERDE
ASMA KATLI _YAPI _YAPILABILIR. iIMAR PLANINDA EMSAL _VERILEN
TICARET+KONUT _(TiCK) KULLANIMINA AYRILMIS PARSELLERDE VE iMAR
ADALARINDA ASMA KATLAR EMSALE DAHILDIiR. ANCAK BU ASMA KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILMAZ. BU PARSELLERDE INSA EDILECEK YAPILARDA ASMA KAT
YAPILMASI DURUMUNDA_ZEMIN KAT YUKSEKLiGi MINIMUM 5,50 M _OLACAK
SEKILDE TOPLAM YAPI YUKSEKLIGi 17.50 METRE OLACAKTIR.

4.3 ATATURK MAHALLESINDE, 30 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN VE PARSEL CEPHESI 30 (OTUZ) M VE UZERINDE OLAN TICARET VE
TICARET+KONUT ALANLARINDA BULUNAN YAPILARIN BODRUM KATLARINDA
SIGINAK, KAZAN DAIRESI, KOMURLUK, OTOPARK VE DIGER GEREKLI ALANLAR
BIRAKILDIKTAN SONRA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 47. MADDESINE
UYGUN OLMAK SARTI iLE BODRUM KATLAR PASAJ OLARAK DUZENLENEBILIR.

KRG Y ARATAN-FICARIKULEANIMEAR YER ALAMAZ. (4.8. maddeye ilave edilmistir.)



4.5. TICARET+KONUT (TiCK) ADALARINDA ZEMIN KATIN USTUNDE YER ALAN KATIN
TICARI _OLARAK KULLANMASINI _KONUF—KULLANIM—ORANINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

46.YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT ICIN AYRI
BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTTIR.

4.7+ 0,00 KOTU ALTINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARI EMSALE DAHIL OLMAK
KOSULU ILE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILABILIR. BODRUM KATLAR KAT
ADEDINDEN SAYILAMAZ.

4.8. IMAR PLANINDA 15 M VE DAHA AZ GENISLIGE SAHIiP YOLLARA CEPHELI
TICARET+KONUT ADALARINDA ALANLARINDA TICARETIN GELISME DURUMUNA
BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. ZEMIN KATIN
TiCARET KULLANILMASI DURUMUNDA BU ALANLARDA PARLAYICL PATLAYICI VE
GURULTU KiRLIiLiGi YARATAN TiCARIi KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

49 ATATURK MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE 12 M VE DAHA GENIS IMAR
YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA TICARETIN GELISME DURUMUNA
BAKILARAK ZEMIN KATIN TICARI VEYA KONUT AMACLI KULLANIP
KULLANILMAMASINA KARAR VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

4.10.IMAR PLANI ICERIRINDE BULUNAN 50 METRE GENISLIGINDEKI DEVLET
KARAYOLU (D 885) KENARINDA YER ALAN KONUT ALANLARININ BU DEVLET
KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERINDE IHTIYAC OLMASI HALINDE YAPININ
ZEMIN KATLARINI TICARI BIRIM OLARAK KULLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.
5. OTOPARK ALANLARI




5.1.AYRIK VE BLOK YAPI NIZAMLARININ UYGULANDIGI PARSELLERDE BINA KUTLESI
YERLESTIRILDIKTEN SONRA KALAN ALANIN %35 ININ YESIL ALAN OLARAK
DUZENLEMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; ARKA BAHCELERIN OTOPARK OLARAK
KULLANILDIGI PARSELLERDE ISE BU ORAN %25 OLARAK UYGULANACAKTIR.

6. ACIK-KAPALI CIKMALAR

6.1.AYNI IMAR ADASINDA TESEKKUL ETMIS YAPILARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA TESEKKUL
ALINABILIR. ANCAK BUNLARDAN SADECE BIRININ YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.
6.2.PARSEL SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK VE TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAK SARTIYLA, EN AZ 50 CM’Si BINA ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA TOPLAM
1,5 M. YE KADAR ACIK CIKMA YAPILABILIR.

6.3.ACIK VE KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRLARINI GECEMEZ. BINA CEPHELERININ
DUZETILMESI AMACIYLA 50 CM.YI GECMEYEN DUZELTME CIKMASI YAPILABILIR.
ANCAK DUZELTME CIKMASI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

6.4. KAPALI CIKMA YAPILAMAZ, ANCAK MiMARI PROJESINDE Yencok :6,50 METRE
OLARAK TASARLANAN YAPILARDA 1 METREYE KADAR KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. ANCAK YAPILACAK KAPALI CIKMALAR, ZEMIN KATIN TOPLAM
CEVRESININ %50 SINi ASAMAZ. KAPALI CIKMALARIN UYGULANMASINDA, iLGILI
YONETMELIKTE _ BELIRTILEN _HUKUMLER _ESAS ALINACAKTIR. KAPALI
CIKMALARIN YAPILIP /YAPILMAYACAGINA UYGULAMA YAPILACAK ALANDAKI
NiZAMI KORUMAK KAYDIYLA KARAR VERMEYE ILGILi iDARESI YETKILIDIR.

Yukarda belirtilen ilgili kanun, yonetmelik ve belirlenen teknik gerekgeler geregince; 7.
ETAP ATATURK MAHALLESI (YOL USTU) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLAN NOTLARI” incelenmis ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince;

-Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” baslig1 ad1 altinda yer alan 2.3. maddesine ¢ekimser yonde oy kullanmis
olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

- Alisan ISIK’1n ¢ekimser oyu, Mustafa YILDIRIM’m “Ozel Hiikiimler” bashg: adi altinda yer alan
2.5. maddenin kalmasmin kamu yarar1 agisindan uygun oldugu gerekgesinden dolayi ilgili maddenin
kaldirilmamasina iligskin red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla

karar verildi.



-Seydali BULUT un ¢ekimser oyu, Alisan ISIK “Ozel Hiikiimler” bashig1 adi altinda yer alan 2.24.
maddeye red oyuna karsilik, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Makbule TULGA’nin ¢ekimser oyu, Haydar DEMIR, Seydali BULUT, Elif OZER, Bedri
KAYA “Konut Alanlar1” baglig1 ad1 altinda yer alan 3.5. maddesinin kent siluetinin, plan biitiinliigiin,
stirekliligini bozdugu gerekgesinden dolayi ilgili maddeye red yoniinde oy kullanmis olup, s6z konusu
maddenin kabuliine oy ¢okluguyla karar verildi.

-Seydali BULUT “Ticaret ve Ticaret-Konut(Tick) Karma Kullanim Alanlar1” baslig1 ad1 altinda yer alan
4.5. maddesine ¢cekimser yonde oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar
verildi.

-Makbule TULGA, “Ag¢ik-Kapali Cikmalar” basligi adi altinda yer alan 6.4. maddesine ¢ekimser yonde
oy kullanmis olup, s6z konusu maddenin kabuliine oy ¢cokluguyla karar verildi.

- diger tiim maddelerin ise; Usti ¢izili olarak gosterilen maddelerin ¢ikartilmasi, alti ¢izili maddelerin
eklendigi sekliyle “7.ETAP ATATURK MAHALLESI(Yol Ustii) 1/1000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI” mn yeniden diizenlenmesine iliskin plan degisikliginin

onaylanmasinin kabuliine oy birligiyle karar verildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 67

Belediyemiz Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 2021/44 sayih karari ile; ilimiz Merkez
mabhallelerinde bulunan ve olas1 depremlerden dolayi risk altinda olan eski yapilara dair ¢alismalarin
yiirtitiilmesine iligkin imar komisyonuna havale edilen konuya iligkin arastirma ve ¢aligmalar devam
ettiginden, konunun sonraki meclislerde degerlendirilmek iizere ertelenmesi oylamaya sunuldu; Oy

birligi ile kabul edildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 68

Tiirkiye Belediyeler Birligi Bagkanligi Egitim Miidiirliigii'niin yazisina istinaden, Milli Egitim
Bakanliginca hayat boyu 6grenme kiiltiiriintin gelistirilmesi, tanitilmasi ve yayginlastirilmasi amaciyla,
Belediyemiz meclisince uygun goriilecek bulvar, cadde, sokak, meydan ve park gibi alanlara "Hayat
Boyu Ogrenme" adinin verilmesi konusunda gerekli arastirma ve ¢alismalar yapmak iizere, konunun

imar komisyonuna havalesi oylamaya sunuldu; Oy birligi ile kabul edildi.



Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 69

5393 Sayili Kanun kapsaminda, her ayin ilk haftasinda
toplanan Belediye Meclisimizin giindemlerinin, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan meclis
toplantist 6ncesinde, TMMOB, BARO ve TTB gibi kamu tiizel kisiligi olan meslek oOrgiitlerine
bildirilmesi, ilgili kuruluslarin, taraflarina bildirilen giindemler hakkinda goriis vermek istedikleri
konulara dair raporlarini, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne sunmalar1 oylamaya sunuldu; Oy birligi ile
kabul edildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No: 70

a) Belediyemiz kararlari ile diizenlenen gelir tarifesinin “ilan ve reklam vergisi” basligi altinda
1. maddesinin (f) bendinde yer alan “mahiyeti ne olursa olsun asilacak pankart ve afislerin beher m2’si
icin alinacak vergi miktarinin “en az 0,02 TL. en ¢ok 0,50 TL.” oldugu ancak 2021 gelir tarifesinde
sehven 5,00 TL. olarak belirlendigi anlagildigindan, vergi alt ve iist limiti dikkate alinarak 2464
Belediye Geliri Kanununu kapsaminda beher m2’si i¢in alinacak vergi miktarinin 0,50 TL. olarak
belirlenmesi ve kararin diizeltilmis sekli ile gegerli olmas1 oylamaya sunuldu; Oy birligi ile kabul
edildi.

b) Posta Telefon Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi Yap1 Daire Bagkanligi’nin 12.02.2021 tarih
ve 4907 sayili yazilarina ekli Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda konuya dair yapilan goriismelerde;
Belediyemiz meclisinde goriisiilerek karara baglanan 2021 yili Ucret ve Gelir Tarifesine, GSM
Radyolink, HDSL vb. baz istasyonlarinin yer se¢im belgesi kaleminin eklenmesi ve yer se¢im belgesi

ticretinin KDV hari¢ 3.971,65-TL. olarak belirlenmesi oylamaya sunuldu; Oy birligi ile kabul edildi.

Karar Tarihi: 08/06/2021
Karar No:71

[limizde Belediyemiz tarafindan her yil diizenlenen Munzur Kiiltiir ve Doga Festivalinin
17.05.2021 tarih ve 57 sayili Belediyemiz meclis karari ile 2021 yilinda da 29, 30, 31 Temmuz ve 1
Agustos 2021 giinlerinde yapilmasina karar verilmis olup, karara istinaden, Munzur Kiiltiir ve Doga
Festivalinin is ve islemleri konusunda enclimene yetki verilmesi oylamaya sunuldu; Meclis

iiyelerimizden Alisan ISIK’1n red oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edildi.



